BEGRUNDUNG ZUM BEEAUUNGSPLAN
Nr...... der Gemeinde Rechtmehring

fur das Baugebiet ,RECHTMEHRING - WEST, NELKENSTRASSE"

umfassand die im gekennzeichneten Geftungsbereich fiegenden Filurstiicke und Teilfldchen von
Flurstlicken.

Planverfasser: Andreas Maier, Architekt
Stierberg 7, 84419 Obertaufkirchen

Tel.: 08082/1612 - Fax: 08082/5523

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Furdas geplante Gebiet besteht ein rechtsgiiitiger Fldchennutzungsplan, in dem das
vorgesehene Baugebiet bereits als Wohnbauflache enthalten ist,

2. Einé kommunale Entwicklungsplanung (Mbek vom 24 06,1874 - MABI S. 487) besteht nicht

3. Der Bebauungsplan dient foigenden Zwecken und Zielen:

a. Die Ausweisung der Bauparzellen dient der Deckung nach Baulandnachfrage aus Griinden
entsprechender Anfragen an die Gemeinde - filr Einheimische.

b. Mit diesem Bebauungspian soll die Rechtsgrundiage und stiddtebauiiche Ordnung fiir den im
Ftan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

¢. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (2 WE pre Einzelhaus) wurde aufgenommen, um
die ddrfliche Struktur zu erhaiten. .

B. Lage, Grile und Beschaffenheit des Baugebietes.

1. Das Baugebiet liegt ca. 350 m siidwestlich vom Ortskern von Rechtmehring.

Qstlich grenzt das Baugebiet ,Rechtmehring-West -~ Rosenstrale an.
Westlich geht das Baugebiet momentan in eine freie Landschaft, landwirtschaftlich genutzt, diber.

Nordlich vertduft die SchulstraBe {Gemeindestrafie).
Der sidlich angrenzende Bereich wird landwirtschatftlich genutzt,

Das Baugebiet hat eine Gréke von ¢a. 0,71 ha.
Davon entfallen auf StraBen, Gehwege und éffentliche Grunflachen ca. 0,187 ha.

2. Anlagen und Einrichtungen wie Kirche, Volksschule, Kindergarten, Versorgungsldden usw. sind in
der Ndhe des ausgewiesenen Baugebietes (Entfernung zum Ortskern ca. 350 m) vorhanden.

3. Von Osten nach Westen steigt das Geldnde des Baugebietes um ca. 1,50 m bis 2,0 m an.

4. Der Untergrund bestent nach Angaben der Gemeinde aus oberem Mutterboden und Kies-

Lehmgemisch.
Der Baugrund kann als normal tragfihig angenommen werden. Aufergewdhnliche Ma@nahmen

zur Herstellung eines sicheren Baugrundes sind nicht erforderich bzw. nicht zu erwarten.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Baumbestand und keine Bebauung
vorhanden,



E.

Geplante Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungspian folgendermaen festgelegt;
Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO WA
Bruttofldche ca. 8,71 ha.

Im Baugebiet sind vorgesehen;
7 Einzelhduser mit bis zu 2 WE (ca. 12 Wonneiheiten angenommen)

ca. 14 Garagensteilplatze.
ca. 12 WE x 4 Einwohner = ca. 48 Einwohner

48 Einwohner . =ca 88 Einwohner/ha.
0,71 ha. Bruttobauflache

Es ist damit zu rechnen, dak das Gebiet innerhalb von ca. 4-5 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Erschiiefung, Finanzierung

Die verkehrsmaRige Erschiie8ung erfolgt Uber die nordlich verlaufende Schuistrade, von der aus
gine verkehrsheruhigte ErschlieBungsstrale in das Baugebiet flihrt. Von dieser zweigt eine
Stichstrake ab, die in einen Wendehammer bzw. Wohnhof filhrt. Detaillierte Planungen zur
Gestaltung werden zum gegebenen Zeitpunkt durchgefilhrt und sind in diesem Bebauungsplan

bereits angedeutet.
Entlang der ErschlieRungssirale ist punktuell eine Bepflanzung mit GroRbdumen sowohi auf

offentlichem als auch auf privatem Grund festgesetzt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den Anschlu® an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsaniage der Gemeinde Rechtmehring.

Die Abwasser werden abgeleitet durch AnschluR an die zentrale Kanalisation der Gemeinde

Rechtmehnng.
Der AnschiuR ist bei Baubeginn sofort méglich. Kanainetz im Trennsystem.

Die Oberflichenwasser sind zur Versickarung zu bringen.

Die Stromversorgung erfoigt durch die Kraftwerke Haag, wobei die Anschlilsse der einzeinen
Wohngebidude mittels Erdkabel erfolgen.

Die Millbeseitigung erfaigt auf Landkreisebene.

Finanzierung:
Die erforderiichen Mittel zur Finanzierung der ErschiieBungsmalnahme werden im Haushaltsplan

der Gemeinde beriicksichtigt. Die Umiage fiir die fir die ErschlieBungskosten erfoigt nach den
gliltigen satzungen.

Altlasten

Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. im Planungsgebiet sind der Gemeinde
keine Alffasten bekannt.

Voraussichtliche Auswirkung und Verwirklichung der Planung

s st nicht zu erwarten, daf die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstdnde der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein
Sozialplan (§180 Abs. 2 BauGRB) ist daher nicht erforderich.



G. Weitere Efduterungen

1. Aus Griinden der Energieeinsparung und gleichzeitiger Schonung der Umwelt und des Erdklimas
sollen die Bauwilligen auf die Mdglichkeit der aktiven und passiven Sonnenenergienutzung
aufmerksam gemacht werden.

2. Die Bepflanzung erfolgt mit heimischen Bdumen und Striuchern, wobei geeignete Aren der
Pflanzifiste im Anhang dieser Begriindung zu entnehmen sind.
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